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INDLEDNING

Iskrivendestunderdererenstigendetendenstil, atfolk
gnsker at flytte fra hgje boligpriser og fremmefgrelse
i de stgrtste danske byer og ud til mindre eller
mellemstore byer med habet om at finde ro, overskud,
meningsfulde faellesskaber og ikke mindst let adgang
til naturen. Fremtidsforskning spar, at det er en
tendens der vil stige de kommende 10-15 ar. Covid-19
epidemien har gennem det seneste ar vist, at vi kan og
vil i stigende grad omlaegge vores tilveerelse, sa vi kan
bibeholde arbejde i de stgrre byer, men bo i mindre og
mellemstore byer taettere pa naturen.

Vordingborg by er en af disse mellemstore byer - en
naturskgn perle pa den Sydsjallanske kyst med en
rig historie. Som tidligere samlingspunkt for Europas
jeegerbefolkning under istiden og senere Danmarks
hovedstad i hgjmiddelalderen, kan Vordingborg
igen idag positionere sig som et af Danmarks mest
attraktive steder at leve for bade bgrn og unge, voksne
og seniorer.

Der har gennem de seneste 20 ar vaeret en stigende
efterspgrgsel efter nye boliger i Vordingborg by og
i 2019 indgik udlaegning af et areal pa op til 84ha
vest for Vordingborg by til byudvikling i Vordingborg
Kommunes Strategiplan for prioritering af byvaerkst
2020-2023. Arealet ejes af Rosenfeldt, som idag an-
vender arealet til landsbrug. Arealet ligger naturskgnt,
med strand, skov og Vordingborg by i gaafstand.

| 2019 fik Vordingborg by en ny togstation og det
forventes, at der fra 2023 bliver direkte forbindelse til
Kgbenhavn, s& man kan nd hovedstaden pa under én
time. Tilsvarende forventes det, at der bliver hurtige
togforbindelser til bade Hamborg og Berlin, nar
Femern-forbindelsen er faerdiggjort i 2029.

Hermed er grundlaget skabt for, at Vordingborg fortsat
kan videreudvikle sig til en moderne by og igen blive
et centralt punkt i forbindelsen mellem Danmark og
Europa.

| slutningen af 2020 pabegyndte Rosenfeldt og
ejendomsudviklingsselskabet NORDIC VILLE dialog
omkring udvikling af arealet, i alt 63ha, til et af
Danmarks mest ambitigse byudviklingsprojekter -
ROSENHOLMENE.

Rosenfeldt er idag et moderne gods, der driver en
vifte af erhvervsaktiviteter, herunder landbrug, bolig-
udlejning, jagt, konference m.fl. Derudover er Rosen-
feldt i samarbejde med Vordingborg Kommune igang
med at udvikle et af Danmarks stgrste naturomrader
pa Knudshoved Odde. Et byudviklingsomrade der
ligger vaegt pa fremtidens leveform, herunder taettere,
baeredygtig og langtidsholdbar boligbebyggelse,
grgnne faellesarealer og nyttehaver, samt etablering
af feellesfaciliteter i Rosenfeldts historiske driftsbyg-
ninger, er i direkte tradd med profilen som et visioneert
og baeredygtigt gods.

6 *Jf. 1,9 beboere i gennemsnit pr. husstand, Danmarks Statestik

Med gnsket om at skabe en baeredygtig bydel,
der imgdekommer bade mennesker og naturens
gnsker og behov nu og i fremtiden, er visionen
for ROSENHOLMENE er at skabe et stdrre
sammenhaengende byfaellesskab, som skal danne
ramme om det gode liv. | ROSENHOLMENE far man
mulighed for at leve en meningsfyldt hverdag med
teet kontakt til naturen, tid og overskud til naerveer
med sine naermeste, plads til et inspirerende arbejdsliv
og mulighed for bade feellesskab og privatliv.

Helt konkret gnskes der udviklet et
sammenhaengende byfeellesskab med helt
til 1.500 teette boliger udfgrt i hgj arkitektonisk
og handveerksmaeessig kvalitet, mulighed for
kombineret erhverv og bolig til understgttelse af
servicetilbud og iveerksaetteri, samt grgnne frodige
byrum i menneskelig skala, der understgtter stgrre
biodiversitet end det nuveerende landsbrugsomrade.
Ydermere genanvendes enkelte af Rosenfeldts
kulturhistoriske bygninger til feellesfaciliteter, blandt
andet kontorfaellesskab - det er bade miljgmaessigt
baeredygtigt, en forudsaetning for at understgtte
muligheden for hjemmearbejde pd distancen og en
smuk og spaendende ramme for faellesfaciliteterne.
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Derudover ligger arealet szerdeles attraktivt i ga- og
cykelaftstand til den nye togstation, Vordingborg
bykerne, skole, dagligvareindkgb, lystbddehavnen
og Orestrand. Men arealet er ogsa udfordret af stgj
fra Brovejen og jernbanen mod gst, samt potentielle
lugtgener fra rensningsanleegget mod syd. At fa
skabt gode forbindelser pa flere niveauer mellem
Rosenholmene og den omkringliggende Vordingborg
by er et vaesenligt punkt i denne udviklingsplan.

Med udviklingen af ROSENHOLMENE forventes der
at kunne tiltreekke omkring 3.000 nye borgere til
Vordingborg by* Udviklingen afet sa stort og ambitigst
projekt kraever bade tekniske og strategiske overvejel-
ser, herunder finansiering og takt for udvikling. Paral-
lelt med den stigende tendens, at befolkningen gnsker
at boseette sig pa naturskgnne beliggenheder udenfor
de stgrre byer, leder de finansielle institutioner og
private investorer efter stgrre projekter, hvor stigende
kapitalbeholdninger kan aktiveres. ROSENHOLMENE
er derfor, grundets det relativt store stgrrelse i en
dansk kontekst, en attraktiv mulighed for stgrre
investorer. Denne udvklingsplan sigter derfor at
skabe et stort sammenhaengende byfaellesskab, som
bade er attraktivt for investorerne og som danner et
tilstreekkeligt befolkningsgrundlag til etableringen
af feellesfaciliteter og serviceordninger, som vurderes
at veere et vaesentligt parameter i tiltreekningen og
fastholdelsen af kommende beboere.

|  denne udviklingsplan for ROSENHOLMENE
beskrives Rosenfeldt og NORDIC VILLE's gnsker til en
planmaessige ramme for ROSENHOLMENE.

Velkommen til ROSENHOLMENE!






GRONNE FORBINDELSER

ROSENHOLMENE er mod vest flankeret af aben mark
og skov, den grgnne kooridor mod Knudshoved Odde
og det store naturprojekt EU-life Bombina.

Ligeledes er omradet mod gst, pa den gstlige side af
Brovejen og jernbanen, delvist flankeret af et dbent
grgnt areal med sportsfaciliteter og traeer, inden man
nar lystbadehavnen og Oringepynten.

Et veesentligt hovedgreb i udviklingsplanen er derfor,
at forbinde de grgnne omrader mod henholdsvis @st
og vest ved at etablere en grgn kooridorer gennem
ROSENHOLMENE. Brovejen og jernbanen vurderes

at udggre veesentlige barrierer i oplevelsen af en
sammenhaengende grgn kooridor og der gnskes derfor
pa sigt etableret en bred grgn overgang, for eksempel
en bred bro, til blgde trafikanter hen over jernbanen
og Brovejen.

Mod nordvest er ROSENHOLMENE flankeret af marker
der anvendes til landsbrugsdrift og mod nordgst
greenser arealet op til Vordingborg by og stationen.
Mod syd Igber Orevej og Ore strand.

Derfor etableres der endnu en grgn kooridor i nord-syd
gaende retning for at forbinde strand med by.

1:10.000




Fristdende tree pa marken naer
projektarealet

Rosenfeldt Gods som ligger i den gst-
vestlige grgnne kooridor

Grusvej i skoven,
Knudshoved Odde

Stranden, Knudshoved Odde
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Den gst-vestlige grenne kooridor indsnaevres og deles
op i to mindre kooridorer - en langs den allerede
etablerede Kuskeallé mod nord og én tveers over
midten af omradet, hvor der idag ligger et plant lavt
omrade med grgn beplantning og et enkelt vandhul.

Den nord-sydgaende kooridorindsneevres, sa den Igber
langs det hgjeste ryg og stejleste skraning pa omradet.
Denne stejle skrgning egner sig mindre til byggeri og
derfor udnyttes skraningen til en grgn kooridor, hvor
dem der feerdes i kooridoren far en flot udsigt over de
naerliggende omrader. Denne kooridor fortseetter mod
syd og rammer hjgrnet pd Praestemarken umiddelbart
nord for Orevej.
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TRE GRONNE OMRADER OPSTAR

Kooridorerne krydser hinanden to steder - i det
nordgstlige hjgrne af projektarealet og midt pa
projektarealet i et plant og beplantet omrade. Der
hvor de grgnne kooridorer krydser hinanden findes der
naturligt lavbundsomrader med samling af regnvand
og derved mulighed for etablering af granne byrum
med vandbassiner, som indgar til regnvandshandte-
ring.

DET BYNARE GRONNE TORV

Det nordligste grgnne byrum har karakter af en
gennemgangszone - nar man skal fra Rosenfeldt og
ROSENHOLMENE og ind mod Vordingborg by. | dette
byrum etableres der en form for landsbytorv, hvor der
i den omkringliggende bebyggelse, vil vaere mulig-
hed for etablering af pop-up og delikatessebutikker,
servicefunktioner o.lign. Det nordlige byrum straekker
sig fra torvet op ad skraningen til den nedlagte
mergelgrav og til regnvandsbassinen for bunden af
skraningen. Der plantes traecer om bassinet for at skabe
visuelt fokus pa og skabe muligheder for skygge ved
bassinet.

DET REKREATIVE GRONNE HIERTE

Det midterste gronne omrade udgsr ROSENHOLME-
NES grgnne hjerte - et rekreativt grgnt feellesomrade.
Det grgnne hjerte ligger i en plan lavning centralt i
omradet. | det grgnne hjerte udvides det eksisterende
vandbassin af hensyntil dyreliv, herlighedsvaerdig
og regnvandshandtering. Derudover skabes der
opholdsarealer til rekreation, som for eksempel fri leg,
yoga, petanque og picnic, og muligheden for etable-
ring af en for eksempel iskiosk, café, kaffebar eller
lignende. Langs randen af det grgnne hjerte bibehol-
des de hgje treeer i overvejende grad.

DEN NATURN/AERE GRONNE OVERGANG

Tilsvarende findes der syd pa projektarealet mod
Praestemarken et naturligt lavbundsomrdde med
samling af regnvand. Dette udvikles ogsa til et
regnvandshandteringsbassin, som har en mere vild
karakter end de to andre grgnne omrader. Det sydlige
grgnne omrade ligger ikke i et knudtpunkt mellem
kooridorerne, men markerer derimod, at man nu er
ved at forlade projektarealet og bevaege sig ud, i vest-
lig retning, mod fri natur. Derfor far det sydlige grgnne
omrade karakter af et mere vildt vandhul, hvor for
eksempel, bgrn kan lege med fiskenet og nzerstudere
en frg eller lignende.

Pa den made opstar der tre bla-grgnne omrader, der
ligger som perler pa en snor fra koblingspunktets til
byen mod nord til koblingspunktet til stranden mod
syd.

REGNVANDSHANDTERING

Omradets naturlige landskab varierer op til 1I5m og der
opstar saledes naturligt lavpunkter i landskabet hvor
vand samles. Disse naturlige lavpunkter bibeholdes og
der etableres regnvandslgb fra de hgje omrader mod
lavbundsomraderne.

Stgrstedelen af det vand der samler sig i de grgnne
omrader vil slutteligt blive ledt til havet via eksisterende
spildevandsanlaeg.

ANDRE GRONNE TILTAG

| periferien af ROSENHOLMENE, pa den resterende
del af marken mod skoven mod vest, kan der, efter

naermere aftale med Rosenfeldt, udlaegges arealer i
landzone til nyttehaver og dyrehold.




BYMASSIGE FORBIND ELSER

Udviklingsplanens hovedgreb er, foruden de grgnne
forbindelser, en fortsaettelse af midtbyens teethed i det
nordgstlige hjgrne og en en gradvis ggelse af dbenhed
ned mod det sydvestlige hjgrne af arealet.

Langs den primaere bevaegelsesrute fra nordgst mod
det sydvestligste hjgrne til det grgnne hjerte gnskes
udviklet teettere bebyggelse med mulighed for
kombineret bolig og erhveryv,som for eksempel mindre
serviceerhverv og pop-up butikker.

1".; MINDRE TIMET\B
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| den sydlige del af projektomradet udvikles der
boliger af mere privat karakter, for at skabe en
o9

sammenhaengende overgang til raekkehus-

parcelhusbebyggelserne langs Orevej.

BOLIGBEBYGGELSE

KOMBINERET BOLIG-,
SERVICEERHVERV- OG
DETAILBEBYGGELSE
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LANDSKABET

Projektarealet er karakteriseret ved meget varierende
hgjder og bade plateauer og relativt stejle skraninger.
Terraenets hgjde varierer med op til 15m fra hgjeste til
laveste punkt.

Omradets naturlige landskabelige treek forsgges sa
vidt muligt bibeholdt.

Kotelinjerne angiver 0,5m stigning/fald i terraenkote
og viser stedsvise stejle stigninger/fald.

)

Det hgjeste punkt ligger mod nordvest med 14m over
havets overflade og det lavest punkt ligger mod syd
med 0.5m over havets overflade.

Alle fotos pa modstdende side er taget pd selve
projektomradet eller den neere periferi sommeren

2021..







TRAFIK - VEJE & PARKERING

Adkomst til ROSENHOLMENE centreres omkring en
rundkgrsel pa Brovejen ogindad omradets kommende
hovedvej, Rosenholmene Allé. P4 den made bliver det
grgnne hjerte omdrejningspunkt for afvikling af trafik
til hele omradet og alle beboere, der ankommer i bil,
far en flot adkomst.

Rosenholmene Allé opbygges som en faelles vej til
biler, cyklister og fodgaengere - enten som en rambla
med blgde trafikanter i midten, som for eksempel
Vasagatan i Goteborg, eller med blgde trafikanter
langs vejen mod det grgnne hjerte, som for eksempel
Strandvejen ved Charlottenlund Fort.

Fra Rosenholme Allé fordeles trafikken til de respektive
boligkvarter via biveje. Bivejene udfgres ligeledes med
vejbane, allé, cykelsti og fortov, saledes at al trafik
afvikles ad samme are, dog adskilt med opdelte baner
for at minimere risikoen for pakgrsler.

Langs den ene side af bivejene gnkes etableret faxlles
parkeringspladser bade af hensyn til at kunne opna
en parkeringsnorm pa 1,5 p-pladser til boligerne og
samtidig for at begraense behovet for parkering foran
hver enkelt bolig. Et eksempel pa denne form for
parkeringlangsvejen kansespa RobinevejiAlbertslund
(se illustration naesste sider). Saledes friholdes en del
af boligkvarterne for biltrafikken, mens der i andre
kvarterer er mulighed for at kgre til og parkere ved
egen bolig.

Fra bivejene gnskes etableret et antal kgrestier til de
enkelte boliger. Kgrestierne lgber perpendikuleert pa
bivejene og lgber sdledes i gst-vestggrende retning.
udformes ogsa som alléer med treaebeplatning. Der
kan parkeres enten perpendikulaert eller parallelt med
kgresetien foran egen bolig, som for eksempel ved De
Engelske Raekkehuse i Klampenborg (se naeste sider).

Alle veje dimensioneres og befeestes, sg de overholder
krav til adgang af redningskgretgjer.

De fleste biveje ender blindt af hensyn til at mindske
uvedkommende trafik.

Hard trafik prioriteres ved at mindske afstand fra
hovedveje til boliger, samt at holde hard trafik delvist
adskilt fra langsom blgd trafik. Den harde trafik kan
derved afvikles med mindst mulig risiko for bade
bilister og blgde trafikanter.

Hovedveje, biveje og kgrestier gnskes alle asfalteret og
udfgrt med fartreducerende felter (evt. bump) belagt
med brosten. Brosten bruges i videste muligt omfang
for at skabe en hyggeligt og eksklusiv atmosfzere.

Parkering etableres bdde som feellesparkering langs

bivejen i tilknytning til de respektive boligkvarter og
som privat parkering ved egen bolig.
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Guldregn Allé, Kastrup: rundkgrsel med haek og tree,
40 m diameter - inspiration til rundkgrsel pa Brovejen.

¥ Google

dobbelt

Strandvejen ved Charlottenlund Fort:
kgrebane, samt parkeringsbane, cykelsti og fortov
langs det grgnne parkomrade. Vejen opleves som bred
og med godt udsyn til det grgnne parkomrade. Der
bgr indarbejdes fartreducerende elementer.

Vasagatan i det centrale Gdteborg: dobbelt ensrettet
kgrebane, flankeret af fortov og alléer pa hgjre side,
samt allé, fortov og cykelsti mod venstre. Vejen opleves
mindre bred og mere imponerende pa grund af
traeerne, samt livlig grundet blandingen af bade blgde
og harde trafikanter.






De Engelske Raekkehuse, Klampenborg: 4m bred kgresti i begge retninger med fartreducerende felter i brosten

og falkeret af parkeringsbaner, allétraeer og fortov i begge sider. Kgrestien opleves som hyggelig og indbydende.
Den smalle vej reducerer naturligt farten.

20



TRAFIK - STIER

Hovedgrebet for den blgde trafik i ROSENHOLMENE
er, at etablere en gennemgaende gang- og cykelsti
langs den nord-syd-gaende grgnne kooridor. Pa den
prioriteres den blgde traifk bade sikkernedsmaessigt i
forhold til padkgrsel af bilister, samt de blgde trafikanter
far en smuk og grgn rute gennem boligkvarterene, det
grgnne hjerte og langs ryggen pa skraningen mod det
grgnne torv.

Padegvrige bivejeledescykelister ud pavejen,mensder
etableres fortov til fodgaengerne. Derudover etableres
der i omradet en raekke grgnne stier forbeholdt blgde
trafikkanter. Stierne udformes som grus stier med
traebeplantning langs kanten sa der p3 sigt etableres
en cykelallé.

Der laegges veegt p3, at stierne er sikre og indbydende,
saledes at beboere i alle aldre motiveres til at bevaege
sig til veesentlige funktioner i og udenfor omradet til
fods eller cykel. Der er szerligt fokus pa at skabe sikker
og let adgang til stationen og Rosenfeldt mod nord. Til
stationen gnskes etableret en rampe og tunnel under
Brovejen for hurtig og sikker adgang til stationen og
Vordingborg bykerne.

. (| U "";‘-"v."
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Eksempel pa cykel- og gangsti udformet som allé.

Adgang til feellesfaciliteter pa Rosenfeldt ndes via
Kuskeallé, som forbliver en grusvej og forbeholdt blgde
trafikanter.

Mod syd og vest forbindes ROSENHOLMENE ligeledes
via cykel- og gangstier til henholdsvis Orevej og Ore
Strand mod syd og skov og Knudshoved Odde mod
vest.

Mod gst forbindes det grgnne hjerte via Brovejen med
det gvrige af Vordingborg by. Det er gnsket, at der pa
sigt etableres en bred grgn forbindelse over jernbanen
i forleengelse af Kirkeskoven som kobler sig op pa
bade rampen/tunnelen til ROSENHOLMENE i den
nordlige ende ved stationen og i den sydlige ende ved
rundkgrslen. Da det gger risikoen for trafikulykker at
lede cyklister gennem en rundkgrsel, gnskes der, ved
rundkgrslen pa Brovejen, etableret en rundkgrsel med
tydeligt adskilt cykelsti og god afstand fra vejbanen.

Mindre grgnne stier i form af grus- og markstier
etableres uden for omradet. Langs omradets vestlige
kant gnskes etableret en grgn sti sa der skabes adgang
til for eksempel nyttehaver og dyrefolde pa den
naerliggende mark.

Eksempel pa bred cykel- og gangtunnel.

Eksempel pa rundkarsel med cykelsti vel adskilt fra
vejbane.

21
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Eksempel pa et NORDIC VILLE nabolag: reekkehuse i 2,5 etager med semi-private terrasser og adgang til stort
grgnt faeellesomrade.
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BEBYGGELSESPLAN

Omradets varierede landskab og koter giver nogle
retninger og principper for bebyggelsen. Bebyggelsen
er vist diagrammatisk pa kortet (side 25) og placeres
som udgangspunkt, sa den fglger landskabets koter
og understgtter et flow og views i gst-vestlig retning
jf. den grgnne gst-vestlige kooridor. Det betyder, at
man naturligt kan strgmme gennem kvartererne i gst-
vestlig retning mellem by og natur og tilsvarende, nar
man bevaeger sig i nord-syd-gdende retning, kan fa
views gennem de sma gader og ud i landskabet bade
i nord-syd-gaende, men ogsa gst-vest-gaende retning.

| omrade Al og A2 mod gst placeres byggeriet
primeert i gst-vest-gaende retning af hensyn til at
folge landskabets naturlige koter, dog med mulighed
for at skeerme mod Brovejen og rensningsanlaeegget
mod syd. Her gnskes etablere et antal karrélignende
reekkehusbebyggelser, som delvist orienterer sig ind
mod sig selv, af hensyn til at skeerme mod Brovejen
og rensningsanlaegget (se eksempel fra Filmbyen,
samt NORDIC VILLE collage, naeste sider). Parkering til
omrade Al og A2 etableres langs biveje mod Brovejen.
Omrade Al og A2 udggr ROSENHOLMENES mest
faellesskabsorienterede boligomrader.

| omrade B1 og B2 i den nordlige del af ROSENHOL-
MENE og cirka midt for det grgnne hjerte, er der i
landskabet en naturlig stejl skraning, som primaert
udnyttes til gren cykel- og gangsti. Dog gnskes der pa
skraningens gstlige side mulighed for at opfgre boliger
i mindre klynger eller strenge af kaede- og reekkehuse,
som fglger landskabets naturlige retning og give
udsigt mod gst.

| omrade C i det nordgstlige hjgrne ved det grgnne
torv gnskes mulighed for opfgrelse af taet og evt. hgj
bebyggelse med mulighed for etablering af enkelte
detail-ogservicefunktioner,gernesomenkombination
af erhverv og bolig.

| omrade D1 og D2, henholdsvis nordvest og syd for
det grgnne hjerte gnskes der etableret raekke- og
keedehuse i op til 2,5 etager. Byrummene mellem
husene bestar af henholdsvis smalle gader, kgrestier,
og private haver der graenser op til grgnne feelles stier
mellem husene. | det nordvestlige omrade D1 teenkes
der mulighed for at parkere bil ved hvert hus, men der
i det sydlige omrade D2 taenkes feellesparkering langs
bivej og derved mulighed for at skabe nogle flotte
grgnne feellesrum mellem boligerne.

Omradde E gnskes etableret som gardhavehuse
i helt op til 2,5 etager. Omrade E udleegges, sa
matrikler til gardhuse kan sammenlaegges og
uggre en parcelhusgrund, safremt efterspgrgslen
pa parcelhusgrunde overstiger efterspgrgslen pa
gardhavehuse. Omrade E udleegges med kgrestier til
alle huse og udggr ROSENHOLMENES mest private
boligomrade.

24

Bebyggelsen laegger sig overordnet som mere eller
mindre lige strenge, der flugter med landskabets
naturlige lijner - enten parallelt eller perpendikulzert.
P& den made skabes der mulighed for beveegelse
mellem bygningerne gennem hele omradet, saledes
at omraderne ikke lukker sig om sig selv, men er en
del af det samlede ROSENHOLMENE. Derudover giver
linjestrukturen mulighed for smalle gyder til livet
mellem husene og omvendt mere plads til et privat
haverum pd den modsatte side af bebyggelsen. Der vil
pa lokalplansniveau blive arbejdet med opblgdning af
de lige strenge, sa der dannes gader med forskudte
facader, samt blive lagt fokus pa dannelse af sma lokale
byrum til for eksempel legeplads mv. Der gnskes som
udgangspunkt en teet bebyggelse for at understgtte
fornemmelsen af byfaellesskab.

Som udgangspunkt gnskes der mulighed for at opfgre
boliger i1,5-2,5 etage. Det forventes, at boliger i 1,5 plan
vil have et bruttoareal pd 75-125 m2, men boliger i 2,5
etagevil udnytte 2 etager med et samlet bruttoareal pa
140-160m2. | de hgjt beliggende omrader, for eksempel
omrade DI, forventes det, at nogle beboere vil gnske
at udnytte tagetagen til for eksempel tagterasse med
havudsigt. Det resulterende boligareal vil i de tilfaelde
vaere omkring 160-200 m2.






BYRUM & PRIVATE UDERUM

| ROSENHOLMENE laegges der stor veegt pa at skabe
nogle gode byrum som bade understgtter privatliv og
feellesskab,overgangfra by til natur, tilpasset de enkelte
kvarterers karakter og som bade er sikre, inspirende og
smukke af opholde og bevaege sig i.

Der laegges vaegt pa at skabe byrum og private rum
med variende karakter og fornemmelse af henholdsvis
lukket privat eller lukket faelles og sa abne vidner med
udsigt til en omkringliggende natur og hgjt til himlen.

Hvert kvarter far sin egen identitet, bade gennem
bebyggelsens taethed og typologi, valg af materialer,
grad af offentligt-privat og ikke mindst varierende
byrum. Der leegges generelt veegt pa at skabe hyggelig
0g paene grgnne transportkooridorer og opholds-
arealer i menneskelig skala, som inviterer til roligt
tempo og uforpligtende mgder.

| den sydgstlige del, i nogle af de mere lukkede
bebyggelser, dannes der et feelles grgnt rum som
er afskaermet mod rensningsanlaegget mod syd og
Brovejen mod @st.

| den sydvestlige del udformes der gardhave- og
keedehuse med private haver og derfor udggres
byrummene i disse kvartere primaert af kgrestierne,
hvor beboere kan mgdes uformelt og uforpligtende.
Der vil ogsd blive udviklet semi-private grgnne rum

mellem boligerne til uformelt feellesskab. Iéksempel pa pfiv

) ) fra Idealhuse.
| den nordvestlige del udvikles der raeekkehuse og

kaedehuse med semi-private haver og her udggr bade
kgresti og grgnne arealer mellem boligerne byrum,
hvor beboere kan mgdes.

| den nordgstlige del udvikles der taet boligbebyggelse
og byrummene her bestar primeert af semi-offentlig
rum som overgang til byen. | forbindelse med det
grgnne torv gnskes mulighed for etablering af pop-
up butikker, serviceerhverv og delikatessebutikker i
periferien.

| bdde de sydlige mere private boligkvartere og de
semi-private kvartere mod nord gnskes der etableret
rekreative faciliteter som legeplads og petanque.
Derudover gnskes det, at beboerene i hgj grad skal
benytte de omkringliggende naturomrader og resten
af Vordingborg by til rekreative aktiviteter.

Eksempel pa gadeforlgb med  begrgnning,
indgangspartier og uden ophold.

Filmbyen, Hvidovre: eksempel pa feelles gardrum i
bebyggelse der skaermer mod rensningsanlaeg og
Brovejen.
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Eksmpel pa et NORDIC VILLE nabolag: feelles grgnt gardrum mellem private boliger i 2,5 etager.

L N\ L [ D S o X ‘. . : PR ¢ b AL SRR Sy )
Der gnskes etableret legepladser i omradet. Der gnskes etableret for eksempel petanquebaner
i omrddet - beboere opfordres til at stgtte @vrige

rekreative aktiviteter i Vordingborg by og omegn.
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FORSYNING

Pa nuveerende tidspunkt skeemmes landskabet af 3
linjer at el-master og dertilhgrende el-kabler.

Alletrelinjergnskesnedgravet (gnsketindenudgangen
af 2023).

| forbindelse med nedlzegning af den gstlige linje,
flyttes linjen yderligere mod gst saledes, at den Igber
i et nyetableret tracé langs Brovejen. P4 den made
lettes vedligehold og mindske risiko ved anlaegs- og
byggearbejderiforbindelse med opfgrelse af boligerne
efterfolgende. Ovenpd den gstligste linje etableres evt.
stgjvold mod Brovejen.

Derudover gnskes indlagt forsyning til elladestandere
ved 20% af alle p-pladser.

Derudovergnskesderetableresfjernevarme,spildevand
og vandforsyning fra den kollektive forsyning.

Sidst men ikke mindst gnskes etableret fibernet til alle
husstande.

Kabellinjer til nedgravning

Evt. Stgjvold

Eksisterende forsyning:
fjernvarme, gas, el, drikkevand
og spildevand

STOJ

| forbindelse med udviklingen af omradet skal
det afklares, i hvilket omfang der er behov for
stgjreducerende tiltag for at kunne opfgre boliger i
ROSENHOLMENE teettest pa Brovejen og jernbanen.
Det forventes, at der fra 2029, nar Femern-forbindelsen
tagesibrug, at godstrafikken pa jernbanen, og dermed
stgjforurening fra jernbanen, vil blive forgget.

Da landskabet er kuperet vil en traditionel stgjvold
kune i begraenset omfang daempe stgj fra Brovejen og
jernbanen. Tveertimod vil en stgjvold kunne Igfte lyden
op og ind over projektomradets hgjere beliggende
nabolag. Der skal derfor arbejdes med lydreduktion
sa teet pa stgjkilden som muligt. Der gnskes derfor
stgjreducerende skaerme installeretlangs banelegmet.

En tilsvarende Igsning kan taenkes anvendt langs
Brovejen.
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AFFALDSHANDTERING

| omradet etableres affaldsstationer enten i form af
molokkerelleraffaldsskure centralfor hvertboligklynge
eller gade. Det nezermere antal affaldscontainere
afhaenger af antallet af sorteringskategorier, antal
boliger og fastleegges efter naermere aftale med
Vordingborg Kommune.
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AREALSKEMA

| arealskemaet er angivet den maksimale potentialle
udnyttelse af omradet. Af hensyn til at beboerne enten
kan tilkgbe eller senere vaelge at udnytte tagetagen i
boliger pa 2,5 etage, er bebygelsesprocenten gget fra
40%til 50%. Det resultereri et hgjt samlet etageareal pa
godt 260.000m?2. Det forventes, at der i praksis vil blive
udviklet omkring 180.000m2 etagemeter primaerti1,5-
2,5 plan med uudnyttet tagetage.

Delomrade Al A2 Bl B2
Grundareal, m2 cirka 62.000 105.000 70.000 45.000
Bebyggelsesprocent, maks. % 50% 50% 40% 40%
Etager 1.5-2.5 1.5-2.5 1.5-2.5 1.5-2.5
Typologi Etage, teet-lav & dben-lav
Etageareal, m2 31.000 52,500 28.000 18.000
Grundareal pr. bolig, m2 300-500 300-500 300-500 300-500
Boligstgrrelse, m2 75-150 75-150 75-180 75-180
Forventet antal boliger, stk. 160-180 (185 tegnet) |350-380 (382 tegnet) |150-200 (159 tegnet) |100-150 (164 tegnet)
Anvendelse Bolig med mulighed |Bolig med mulighed |Bolig med mulighed |Bolig med mulighed
for serviceerhverv for serviceerhverv for serviceerhverv for serviceerhverv
olign. o.lign. o.lign. o.lign.
Parkeringsnorm, p-plads pr. bolig |1 1 1 1
Delomrade c D1 D2 E
Grundareal, m2 cirka 15.000 £5.000 120.000 78.000
Bebyggelsesprocent, maks. % 50% 50% 50% 40%
Etager 15-2.5 1.5-2.5 1.5:2.5 1.5-2.5
Typologi Etage, taet-lav & dben-lav
Etageareal, m2 7.500 32.500 60.000 31.200
Grundareal pr. bolig, m2 300-500 300-500 300-500 300-500
Boligstgrrelse, m2 75-120 75-180 75-180 120-180
Forventet antal boliger, stk. 30-50 (32 tegnet) |200-250 (272 tegnet) |350-380 (390 tegnet) |160-190 (191 tegnet)
Anvendelse Bolig med Bolig med mulighed |Bolig med mulighed |Bolig med mulighed
mulighed for for serviceerhverv for serviceerhverv for serviceerhvery
serviceerhwvery o.lign. o.lign. o.lign,
o.lign.
Parkeringsnorm, p-plads pr. bolig |1 15 1.5 15
Delomrade F 1 alt Altemativ for omrederna A1, 42, B1, B2, D1, D2 og E
Grundareal, m2 cirka 70.000 £30.000 545000
Bebyggelsesprocent, maks. % 40-50% %
Etager 1.5-2.5 15-2.5 15
Typologi Service & detail N/A AherHav
Etageareal, m2 260.700 13650
Grundareal pr. bolig, m2 300-500 800
Boligstgrrelse, m2 N/ A 75-180
Forventet antal boliger, stk. 0 1.500-1780 (1775 tegnet| S00-600
Anvendelse Mulighed for Bdlig med mulighed for servicesrinery alipn
etablering af
erhwverv/detail, som
for sempel café,
iskiosk, pop-up
butik, orangeri,
markedsstande.
Parkeringsnorm, p-plads pr. bolig |N/A 1-15 15







